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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten. Bestdmmelser utan beteckning galler inom hela

planomradet.
GRANSBETECKNINGAR
- — — Planomradesgrans
—— - — Anvandningsgrans
——— - — Egenskapsgréans
— Administrativ gréns

———mf o f— Administrativ och egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap. +xep.5s1st2p.

GATA Gata

Kvartersmark, aap.551stap.

Tekniska anlaggningar
Parkering

Skola

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

e Storsta exploatering per fastighet &r 300 kvadratmeter
byggnadsarea, 4 kap. 11§ 1st1p.

e, Storsta exploatering per fastighet ar 250 kvadratmeter
byggnadsarea, 4 kap. 11§1st1p.

Marken far inte férses med byggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.

Hogsta nockhojd i meter, 4kap. 11§ 1st1p.
0-00 Takvinkeln far vara mellan de angivna gradtalen, 4kap. 11§ 1st1p.

Placering

< Byggnad ska placeras minst 4.5 meter fran fastighetsgréns, 4 kap. 16
§1st1p.

Utformning

f, Tak ska vara sadeltak, 4 kap. 16§ 1st1p.

Utférande

b Kaéllare far inte finnas, 4 kap. 16§ 1st1p.

L&genhetsférdelning och storlek pa ldgenheter

A Maximalt 10 bostadslagenheter far ordnas inom omradet for vilket
de tillatna anvandningarna ar BCS (brunt i plankartan), 4 kap. 11§ 1st3
p.

Markens anordnande och vegetation

n, Marken ar avsedd for tréd, 4kap. 10§

Skydd av kulturvarden

(A Fasader ska vara kladda med ljus puts, 4kap. 16§ 1st3p.
Varsamhet

ky Taktackning ska vara av kupat tegel, 4kap. 16§ 1st2p.

k, Fasader ska vara av trapanel och malas med slam- eller

jordpigmentsfarger, 4 kap. 16§ 1st2p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomférandetiden ar 5 ar, 4kap.21§

Andrad lovplikt

a Marklov krévs aven for att fa avverka trad, 4 kap. 15§ 1st3p.
Markreservat

Uy Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, 4 kap. 6§

Gemensamhetsanldggning

] Markreservat for gemensamhetsanlaggning, 4 kap. 18§ 1t p.

Information
Radonsakert byggande ska tillampas
Ingen planavgift ska tas ut

Till planen hor: [ Miljokonsekvensbeskrivning X
B4 Behovsbeddémning B4 Fastighetsforteckning O
[ Planprogram Bd Samradsredogorelse O
X Planbeskrivning [ lllustrationskarta O

Utlatande efter utstalining
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Antagandehandling

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR
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1:61 Registernummer for fastighet med traktnamn

SKALSVAMPEN  Kvartersnamn

Detaljplan for gamla skolan i Floda
Fastigheterna Granhammar 3:18, 3:19 & 2:1
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SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN 0483-P2019/3
Plan- och bygglag (2010:900)

PLANBESKRIVNING

tillhérande

Detaljplan for Floda skola
Granhammar 3:18, 3:19 samt del av 2:1, Katrineholms kommun

ANTAGANDEHANDLING

Upprattad pa Samhallsbyggnadsforvaltningen i Katrineholm 2019-05-09
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HANDLINGAR

Planhandlingar

Plankarta med planbestammelser
Planbeskrivning (detta dokument)
Kulturmiljoéutredning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ar att skapa forutsattningar for att omradet ska kunna utveckas till ett centrum
i Floda. Detta genom att tillata bostader, samlingslokaler och centrumverksamhet. Vidare syftar
detaljplanen till att mojliggora for att omradet dven i framtiden ska kunna anvands for
skolandamal.

PLANDATA

Lage och areal

Planomradet omfattar cirka 4,6 hektar och ligger i samhallet Floda som finns ungefar 1 mil
nordost om Katrineholms tatort. Planomradet &r lokaliserat nara Floda kyrka. Planomradet har
sedan samradet utokats till att inrymma hela fastigheten Granhammar 3:18 samt en del av
fastigheten Granhammar 2:1. Dessa omraden har tagits med for att gora det enklare att avgora
vilken mark detaljplanen reglerar samt géra det moéjligt for framtida boende har eller besokare till
planomradet ska kunna na hit via allmanna gator.

Planomradesgrans, fastighetsgranser, fastighetsnummer. De pilformade bubblorna med nummer i visar
var bilderna pa sidorna 4 och 5 ar tagna.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunala beslut

Bygg- och miljéndmnden beslutade 1 februari 2017 att ge Samhéllbyggnadsférvaltningen i
uppdrag att uppratta detta planforslag, i syfte att mojliggora for flexibel anvandning av omradet.

Oversiktsplan

Planen omfattas av Oversiktsplan 2030 Katrineholms kommun — del landsbygd, antagen 19
december 2016. Planens syfte stimmer Overens med Oversiktsplanens riktlinjer om att
besoksnaringen &r en viktig del i naringslivet och ska fortsétta utvecklas i kommunen samt
forutsattningar for okat foretagande och sysselsattning pa landsbygden ska skapas.

Detaljplan
Den forra detaljplanen, antagen 2010, anger anvandningarna: skola, idrott, kontor, parkering och
cateringverksamhet inom planomradet.

Riksintresse

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden, D 26 Floda socken. Planforslagets
paverkan pa riksintresset, kulturmiljon och stadshilden beskrivs narmare under avsnittet
”Forutsattningar och foréandringar”.

Behovsbeddmning av planens miljopaverkan

En behovsbeddmning &r gjord enligt checklista. Planens genomférande anses inte innebéra ndgon
betydande paverkan pa miljon, hélsan eller hushallningen med mark, vatten eller andra resurser.
Séledes kommer ingen miljokonsekvensbeskrivning att géras. Denna bedémning grundas pa att
nagra negativa konsekvenser pa miljon inte kunnat pavisas. Behovsbedémningen har varit sand
for samrad med Lénsstyrelsen som inte delar kommunens uppfattning gallande planforlagets
mojliga paverkan pa riksintresset for kulturmiljo.

Lansstyrelsen framforde infor det fortsatta planarbetet att riksintresset som planomradet finns
inom ska skyddas fran atgarder som patagligt kan skada det. Till riksintressets uttryck hor Floda
nygotiska sockenkyrka med bevarade medeltida delar samt ett valbevarat sockencentrum. For att
tillvarata och mojliggora skyddande av de véarden som riksintresset avser har kommunen Iatit ta
fram en kulturmiljéutredning. Kommunen har gjort avvéagningar for planforslagets utformning
med utgangspunkt i det som utredningen kommit fram till.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Befintlig bebyggelse

De bebyggelsetyper och byggnader som syns pa bilderna nedan finns markerade pa kartan i det
foregaende avsnittet. Bebyggelsen inom planomradet bestar av skolbyggnader fran slutet av
1950- samt en forskolebyggnad fran 1980-talet. Skolan och forskolan byggdes om till tillfalliga
anlaggningsboenden ar 2016. Den fore detta forskolan anvands fortfarande som tillfalligt boende
och idrottssalen anvands ibland av foreningar i omradet. Skolans fastighet har bytt dgare och
anvands idag som kursgard for Syriska ortodoxa ungdomsférbundet.

Vy 1: Skolbyggnader fran 1950-talet

Omradena narmast planomradet har en brokig karaktar. Oster samt norr om planomradet finns
villor och ett flerfamiljshus.

Vy 2: Villabebyggelse fran 1980-tal Vy 3: Flerfamiljshus fran 1940-tal som fran
borjan var alderdomshem
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Soder och vaster om planomradet finns Floda kyrka, till kyrkan tillhdrande byggnader och en
begravningsplats samt minneslund. Kyrkan och dess narmast angrdndande byggnader fick sin
nuvarande form under 1800-talet. Kyrkan har emellertid funnits pa platsen sedan 1400-talet.
Floda kyrka ar uppford i sa kallad nygotisk stil och det spetsiga kyrktornet utgor ett
framtradandet landmarke i landskapet. Kyrkoomradet har vuxit fram etappvis utifran hur kyrkans
roll i samhéllet forandrats. Byggnadernas placeringar och utformning ger en inblick i hur det varit
att leva i Floda for lange sedan. Kulturmiljéutredningen som tagits fram beskriver kyrkoomradet i
mer detalj.

&,

Vy 4: Floda kyrka
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Vy 5: Sockencentrumet och Floda kyrka
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Ny bebyggelse

Planforslaget syftar till att tillata fler slags markanvandning an vad den géllande detaljplanen
anger for omradet. Utdkningen av de tillatna anvandningarna sker for att mojliggéra en mer
mangsidig anvandning av fastigheterna.

Tillaten markanvéandning inom planomradet

Detaljplanen tillater att mark inom fastigheten Granhammar 3:18 inrymmer bostader, skola,
centrumverksambhet, idrottsplats, tekniska anldaggningar och parkering. Inom Granhammar 3:19
tillater detaljplanen bostader, centrumverksamhet och skola (BCS). Verksamheter som kan
innefattas under anvandningen “centrumverksamhet” ar exempelvis detaljhandel,
samlingslokaler, restauranger, hantverksverksamhet med mera. | praktiken innebdr denna
detaljplan, till skillnad mot den forra detaljplanen, att det & mojlig att bygga bostader och lokaler
for centrumverksamhet inom stora delar av planomradet.

Parkering kan anordnas i den sodra delen av planomradet, inom Granhammar 3:18. Parkeringen
tillats delvis pa mark som ar ordnad som parkering idag men &ven mark som idag ar grasmatta tas
i ansprak. Den dkade parkeringsytan har ordnats for att inrymma ett 6kat antal besékande
och/eller boende i omradet.

For den grusade fotbollsplanen géller anvéandningen idrottsplats”.

Den delen av planomradet som regleras att fa anvandningen GATA har utformats sa att den
ansluter till gatumark i den angransande detaljplanen fran 2010 som kallas 0483-P10/4.

Fastighetsdagarna 6nskar anvanda marken pa sétt som inte den nu géllande detaljplanen tillater.
Fastighetsagarna vill gora det mojligt att bostdder inom sina fastigheter. Anvandningen
”bostader” gor det mojligt att bygga nya bostéder, permanenta tillfallgiga bygglov for
anlaggningsboende, att Gvernatta i skolbyggnaden och bedriva klosterverksamhet.
Klosterverksamhet &r méjligt inom anvandningsbestammelserna bostéder” och
”centrumverksamhet”. Vidare onskar skolfastighetsens &gare att det ska vara mojligt att ordna ett
café for besokande och manniskor som bor i omradet. Planforslaget tillater café genom
anvandningen “centrumverksamhet”. For att aven i framtiden bedriva skola inom planomradet
medger aven planforslaget anvandningen ”skola”.

Bebyggelse som féreslas ar utanfor kyrkomiljon genom att vara i och pa andra sidan av en sanka i
forhallande till den. Detaljplanen bade bekraftar befintliga byggnader samt mojliggor for
utbyggnationer och nya byggnader inom planomradet. Bilden nedan illustrerar hur ny- och
tillbyggnader kan ske inom ramen for vad som tillats genom detaljplanen.
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lllustration av majlig bebyggelse genom detaljplanen (streckade linjen ar planomradesgransen, den
vita linjen &r en lokalgata och de svarta rektanglarna ar nya byggnader eller tillbyggnader)

Hojder och omfattning fér ny bebyggelse

Omfattningen for tillkommande bebyggelse regleras inom planomradet, utéver hojdregleringar,
genom prickmark och bestammelser om hogsta tillatna utnyttjandegrad. Plankartan reglerar dven
sa att kallarvaningar inte far ordnas for en av byggratterna inom planomradet pa grund dess laga
lage i terrdngen och att det darfor finns en risk for dversvamning av kallare. Regleringar om
fasad- och takmaterial i plankartan beskrivs i avsnittet Anpassningar i planforslaget pa grund av
kulturmiljévarden.

Prickmark

Mark som, av olika anledningar, inte &r lamplig att férse med byggnader ar reglerad som
prickmark. Inom planomradet har mark forsetts med prickmark for att sakerstalla en byggnadsfri
zon pa 4,5 meter fran fastighetsgranser och att friytor for barns rorelse inte forses med byggnader.
Vissa delar av planomradet har forsetts med prickmark for sakerstallandet att marken ovanpa
ledningar halls fri fran byggnader. Andra delar av planomradet regleras med prickmark, i
kombination med en bestammelse om markens ordnande och vegetation, for att framja langsiktigt
hallbar hantering av dagvatten. Marken har dven forsetts med prickmark for att forebygga att
vegetation som ar vardefull for omradets kulturmiljovarden tas bort och marken dar bebyggs.
Egenskapsbestdmmelsen e; och administrativa bestdmmelsen a; reglerar den prickmark som
syftar till att underlatta lokalt omhéndetagande av dagvatten eller skydda kulturmiljévarden. Las
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mer om regleringar till foljd av kulturvarden i avsnittet Anpassningar i planforslaget pa grund av
kulturmiljovarden.

Hojder for byggnader

Nockhojd for byggnader inom fastigheten Granhammar 3:18 tillats bli maximalt 9 meter.
Kulturmiljoanalysen rekommenderar att plankartan reglerar sa att hogdelen av skolbyggnaden
aven i fortsattningen ska vara hogst. Inom Granhammar 3:19 (den som innehaller skolbyggnaden)
ar den hogsta tilldtna nockhoéjden 9 respektive 10,5 meter for den delen av byggratten som
innehaller hogdelen. Bekraftande av den befintliga byggnadens utformning ger en nagot hogre
hogsta tillatna nockhojd inom 3:19 jamfort med vad som tillats inom 3:18. Lutningen for taken
inom planomradet regleras sa att de far vara mellan 10 och 22 grader. Taken inom planomradet
ska vara sadeltak. Regleringarna har gjorts for att ge tillkommande byggnader inom planomradet
taklutningar som Gverensstammer med befintliga skolbyggnader fran 1950-talet. Regleringen av
takvinklar sker i enlighet med rekommendationer i den kulturmiljoanalys som gjorts for omradet.

Omfattning

Tillaten byggnadsarea per fastighet och antal lagenheter har dven reglerats genom detaljplanen.
Inom fastigheten 3:19 reglerar en planbestammelse att byggratten maximalt far inrymma 10
bostadslagenheter. Inom fastigheten 3:18 &r den storsta tillatna byggnadsaran per fastighet 250
kvadratmeter eller 300 kvadratmeter. Syftet med bestdmmelsen om byggnadsarea &r att storleken
for tillkommande byggnader ska éverensstdimma med befintlig och omgivande bebyggelse i
omradet. En storsta tillatna byggnadsarea pa 300 kvadratmeter tillats inom den sydvastra delen av
planomradet for att det ska var mojligt att ordna parhus eller ett radhus med 4-5 bostader eller ge
battre mojliget att bygga en skolbyggnad. En bestdmmelse i plankartan reglerar for denna
byggrétt att byggnader ska uppfdras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans. Regleringarna av
storsta antalet lagenheter har skett for att vatten- och avloppsnétet inte ska 6verbelastas om hela
den gamla skolbyggnaden blir ett flerbostadshus. Det finns hdga kulturvarden i bebyggelsen samt
i miljon inom och i anslutning till planomradet

Anledningen att nagon kéllarvaning inte tillats inom en av byggratterna ar for att den inte ska
oversvammas vid kraftig nederbord. Byggratten ligger ndra en sanka dar mycket vatten kan
samlas och en kallare hade riskerat att bli 6versvdmmad vid kraftiga skyfall.

Friytor for lek
Granhammar 3:19 har delvis forsetts med prickmark. Denna reglering har skett for att dven i

framtiden mojliggora for att omradet ska ga att anvanda for skolandamal om nagon av
fastighetsagarna vill starta en friskola. Skolanvandningen medfor att det behdver finnas
utrymmen for barns lek och rorelse inom planomradet. Enligt Boverkets rekommendationer bor
det for barn i grundskolan vara minst 30 kvadratmeter friyta per individ. Motsvarande
rekommendation for forskolebarn &r 40 kvadratmeter. Boverket rekommenderar att friytor bor
uppga till minst 3000 kvadratmeter for att tillgodose barns lekbehov. Inom 3:19 uppgar mark som
inte far forses med byggnad till drygt 6000 kvadratmeter. Samhallsbyggnadsforvaltningen
bedémer, baserat pa Boverkets rekommendationer, att friytan inom 3:19 ar tillracklig for en
grundskola med mellan 100-200 elever.

Granhammar 3:18 innehaller i likhet med 3:19 ytor som ér tillrackliga for en skola. | samband
med fastighetsatgarder behdver storleken pa fastigheter anpassas sa att de blir tillrackligt stora for
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att mojliggora barns lek och rérelse. Om en fastighet ska styckas av fran Granhammar 3:18 for
skolanvandning behdver det vid avstyckningen tillgodoses att det minst blir 3000 m? friyta for
barns lek och rérelse inom den nya fastigheten.

Kulturmiljo

Riksintresse

Planomradet ligger inom ett omrade av riksintresse for kulturmiljévarden i Sodermanlands lan,
Katrineholm D26. Motiveringen for riksintresset lyder: ”Herrgardslandskap med rotter i bade
medeltid och 1600-tal”. Som uttryck for riksintresset kopplat till den del av det som planomradet
finns inom ndmns den nygotiska kyrkan och ett véalbevarat sockencentrum. Strukturen for den
gamla bebyggelseen inom riksintresset skapar forutsattningar for forstaelse om hur bebyggelsen i
omradet sag ut forr. Den spetsiga arkitekturen for Floda kyrka i kombination med strukturen for
kyrkomiljon utgor tydliga k&nnetecken for orten.

Konsekvenser for riksintresset

Samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer att planerad bebyggelse inte kommer att ge betydande
skador pa riksintresset. Detta eftersom bebyggelsen enligt planforslaget inte avser mark inom
kyrkomiljon och byggréatterna inte kommer att tillata bebyggelse med hogre héjd an befintliga
byggnader inom omradet. Floda kyrka ligger dessutom hogre i landskapet &n nagon del av den
planerade och befintliga bebyggelsen inom planomradet och en liten dalgang skiljer planomradet
fran kyrkomiljon. Plankartan har dessutom anpassats med utgangspunkt vad kulturmiljéanalysen
fran Sven Hermelin AB kommit fram till. Samhallsbyggnadsférvaltningen menar att planerad
bebyggelse kommer bidra till att frimja riksintressets syfte, eftersom planen mojliggor for fler
manniskor att uppleva riksintresset. Kulturmiljéanalysen uppmarksammar om varden i befintlig
bebyggelse och majliga risker for paverkan pa riksintresset genom tillkommande bebyggelse.
Kulturmiljéanalysen presenterar atgarder for att begransa paverkan pa riksintresset och dessa
beskrivs mer ingaende i nasta avsnitt.

Kulturmiljéanalys
Infor granskningen av planforslaget har konsulter med byggnadsantikvarisk expertis utrett hur
bebyggelsen inom planomradet bor utformas med hansyn till riksintresset.

Kulturmiljoanalysen beskriver kyrkomiljon och dess omgivning. Utredningen argumenterar for
att det gar att se tydliga spar av hur det varit att leva i Floda samt hur samhallet utvecklats genom
bebyggelsen inom och i anslutning till planomradet. Lansstyrelsen anger i den évergripande
beskrivningen av riksintresset att den nygotiska kyrkan och det valbevarade sockencentrumet ar
uttryck for riksintresset. Kulturmiljéanalysen argumenterar for att &ven skolbyggnaderna inom
planomradet ar en viktig del av riksintresset. Argumentet som anfors ar att skolans tillkomst
under 1950-talet ytterligare starkte ortens roll som centrum for férvaltning och administration.
Ortens roll som centrum for forvaltning och administration utgar fran kyrkans tidigare
framtradande roll i samhallet. Det var i anslutning till kyrkan som beslut gallande utbildning och
aldre- och fattigvard fattades. Tillkomsten av Flodafors folkskola &r ytterligare ett uttryck for
denna koncentration av verksamheter i anslutning till Floda kyrka. For att minimera skada pa
samt tillvara och varda riksintresset rekommenderar kulturmiljoanalysen nagra principer att
forhalla tillaten utformning inom planomradet till. Principerna nedan ar hamtade direkt fran
kulturmiljéanalysen (s. 19).
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Ny bebyggelse utformas med omsorg och hansyn till helhetsmiljon kring Floda
sockencentrum och bor knyta an till den befintliga skolmiljon

Vérna skolmiljons gréna, 6ppna gardsrum och den inramande gronskan i anslutning till
kyrkhojden

Nytillskott utformas i skala, material, form och fargsattning sa att de anpassas till
omgivningen och underordnar sig kyrkomiljon. Kyrkan ska fortsatt vara tongivande i
landskapsbilden

Uppratthall visuella samband och siktstrak som gor det mojligt att avlasa miljons
arsringar. Undvik placering av nya byggnader i de 6ppna vyerna

Anpassa nytillskott till naturliga terrangformer. Undvik stora markingrepp som forandrar
nivaskillnader i topografin (schaktning och fyllning)

Nya tomter som foljer terrangen. Utforma tomter naturndra utan skarpa avgransningar och
med diskret grusad infartsvag

Undvik hardgjorda ytor pa naturmark

Fotomontage som visar utformningen av den nya bebyggelsen och hur den relaterar till
befintlig bebyggelse och miljoer vad galler placering, skala (volym och héjd), gestaltning,
materialval, fargsattning och siktlinjer bor utforas

Bevara tata bryn mellan kyrkogarden och ny bebyggelse

Bevara storre delen av skogsdungen mellan de &ldre kulturmiljéerna och ny bebyggelse

Kulturmiljéanalysen rekommenderar med utgangspunkt i principerna ovan nagra
utformningsbestdammelser. De rekommenderade utformningsbestdmmelserna nedan ar hamtade
fran kulturmiljoanalysen (s. 19).

Nya byggnader ska anpassas och underordnas befintlig bebyggelse och miljo

Nya byggnader forses med trdpanel och avfargas i en nedtonad kuldr (slamfarger med
jordpigment)

Nya byggnader ska ha sadeltak med samma lutning som skolbyggnaderna

Takmaterial ska vara tegelpannor i en kulér som anpassas till omgivande bebyggelse
Stora taksprang tillats ej

Inredd vindsvaning tillats ej

Tomten far inte avgransas med staket etc. (helhetsmiljon ska fortfarande kunna avlésas)
Tradack och komplementbyggnader omfattas av utokad lovplikt

Schaktning och fyllning ar lovpliktigt

Eventuell ombyggnation av skolbyggnaderna bor utforas pa ett varsamt satt sa att
byggnaderna inte férvanskas

For att bevara den lagre vegetationen (brynens) visuella skarmverkan mellan kyrkogarden
och ny bebyggelse behdver skyddsbestammelse som sékerstéller detta formuleras

For att foreslagen bygglovprovning ska fa avsedd effekt behover grunderna for prévning
tydligt framga dar skogsdungens visuella funktion framgar
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Ovriga kulturmiljévérden

Planomradet ligger nara fastigheten Granhammar 2:1 som anvands for jordbruksverksamhet.
Jordbruksverksamheten har funnits pa platsen i flera generationer och ar en viktig del av ortens
kulturmiljo. Kommunen anser att planerad bebyggelse inte har nagon en negativ paverkan pa
detta kulturvéarde da de delar av den fastigheten som anvénds for jordbruk skiljs fran planomradet
genom begravningsplatsen och vég 677.

Anpassningar i planforslaget pa grund av kulturmiljévarden

Planforslaget har disponerats sa att ny bebyggelse ar atskild fran sockencentrumet och de nya
byggnaderna ska upplevas som att tillhéra en del av den bebyggelsegrupp som omfattar gamla
skolan. Inom marken som skiljer sockencentrumet fran den gamla skolmiljon far inte byggnader
uppforas (prickmark) och det krédvs marklov for att avverka trad. Prickmarken och bestammelsen
om marklov infor avverkning syftar till att avskarma ny bebyggelse fran kyrkomiljon. Plankartan
reglerar utformningen av nya och befintliga byggnaders tak och takvinklar sa att de ska efterlikna
de for de gamla skolbyggnaderna. Inredning av vindsvaning regleras inte med planbestammelse
eftersom takvinklarna som tillats ar for laga for att det ska vara majligt att inreda vindar.
Fasaderna for ny bebyggelse ska ha trapaneler malade med slam- eller jordpigmentsférger.
Fasadmaterialen for de gamla skolbyggnaderna fran 1950-talet regleras till att enbart vara ljus
puts. Tak ska tdckas med tegel. Dessa regleringar gor att ny bebyggelse anpassas efter befintlig
bebyggelse och underordnas befintliga byggnader.

Nya byggnader och tillbyggnader tillats pa platser som inte stér 6ppna vyer mellan
sockencentrumet och 6vrig bebyggelse. Plankartan sakerstéller att tillkommande bebyggelse inte
stor 6ppna vyer genom prickmark. Skolgarden ar forsedd med prickmark for att varna om det
gardsrummets 6ppenhet och gronska samt for att bevara den ungefarliga formen for
skolbyggnaden i forhallande till sockencentrumet. Inom byggréatten for de gamla
skolbyggnaderna regleras: maximal nockhgjd, takvinklar, tegelpannor som takkléddnad, sadeltak,
fasader av ljus puts och olika tillatna nockhojder for olika delar av byggratten. For den delen av
byggratten som innehaller hogdelen tillats 10,5 meters nockhojd och for de delar som innehaller
de lagre langorna tillats en nockhojd pa 9 meter. Upplagget med valda regleringar for byggnaders
utseende syftar till att lata siluetter av befintlig bebyggelse ligga till grund for ny bebyggelse.
Takbestammelserna géller for samtliga byggratter inom planomradet. Plankartans bestammelser
forhindrar inte ordnande av staket, eftersom det ska vara mojligt att ordna skolverksamhet inom
de byggratter som skapas genom planforslaget. Det maste vara mojligt att satta upp stangsel runt
skolfastigheter. Vegetationen mellan kyrkogarden, sockencentrumet och planomradet &r
skyddade genom att det kravs marklov for att fa avverka dar. Las mer om regleringarna for
vegetation under avsnittet Mark och vegetation.

Mark och vegetation

Marken inom planomradet utgors av postglacial lera, grov postglacial lera och sandig moran.
Marken som skolbyggnaden star pa utgors av postglacial lera. Byggratterna i den sodra delen av
planomradet finns delvis pa bade postglacial grovlera och lera. Bebyggelse som planeras i den
ostra delen av planomradet finns delvis pa postglacial lera delvis pa sandig moran. Jordlagret
inom planomradet uppgar till en méaktighet om cirka 10 meter. Uppgifterna om jordarter &r
hamtade fran Sveriges Geologiska Undersoknings dvergripande jordartskartering.
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Samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer att markens hallfasthet ar tillracklig for den bebyggelse
som foreslas enligt planforslaget. Markens hallfasthet behover kontrolleras i samband med
bygglovsskedet och grundlaggningsmetod valjas med utgangspunkt i det.

Den mark inom planomradet som &r obebyggd utgors huvudsakligen av grasmattor. | den
sydvastra delen av planomradet finns trad och naturmark. De delar av naturmarken som
bebyggelse inte tillats inom ar skyddad genom planbestammelser. Bestammelserna anger att
marklov kravs for att fa falla trad och att marken ar avsedd for trad. Regleringarna om traden har
lagts in dels pa grund av dagvattenhantering och dels for att skarma av den kulturhistoriskt
kéansliga kyrkomiljon fran tillkommande bebyggelse. Vid prévningen om marklov ska arendets
handlaggare bedoma hur avverkningen paverkar kulturmiljon och darigenom riksintresset som
sockencentrumet utgor en del av. Kommer avverkningen att ta bort vegetation pa ett satt som kan
skada kulturmiljon ska inte marklov beviljas.

En av anledningarna att trdden har skydd i plankartan &r for att de ska skarma av ny bebyggelse
fran sockencentrumet och kyrkogarden. Ett exempel pa en atgard som kan skada kulturmiljon &r
om manga eller alla trad huggs ned inom en fastighet som omfattas av bestammelserna a; och ny i
plankartan.

Omradet som har bestammelserna a; och ny utgér en lagpunkt och mycket vatten kan samlas dar.
Traden inom detta omrade bidrar till omhandetagande av dagvatten och deras rétter stabiliserar
jorden. Om avverkningen kommer att ta bort vegetation pa ett satt som kan forsamra omradets
mojligheter att ta emot dagvatten ska inte marklov ges for avverkning.

Fornlamningar

Det finns inga patraffade fornlamningar inom planomradet. Det narmsta fornlamningen i
forhallande till planomradet ar en runristning soder som Floda kyrka som enligt information pa
riksantifkvariembetet karttjanst Fornsok flyttats dit. Det har inte genomforts nagon arkeologisk
utredning inom planomradet. Om fornfynd och/eller fornlamning patraffas ska arbetet omedelbart
avbrytas till den del som berdér fornlamningen och/eller fornfyndet samt omradet runt detta/dessa.
Anmalan ska omedelbart goras till Lansstyrelsen vid patraffande av fornfynd (anméalningsplikt
enligt 2 kap 5 och 1088 kulturmiljélagen (1988:950))

Service

Planomradet ligger cirka 6 kilometer fran Valla, dar det finns grundlaggande service i form av
grundskola, forskola och livsmedelsbutik. Cirka 15 kilometer bort finns Katrineholms centrum
med skolor, arbetsplatser och handel.

Gator och trafik

Detaljplanen gor det mojligt att bygga skola och bostéder séder om den gamla skolbyggnaden
och oster om den gamla gymnastiksalen. Planomradet gréansar till en gata i séder. Det &r fran
denna gata som verksamheterna och bostaderna som planeras inom Granhammar 3:18 kan nas
med fordon. Granhammar 3:19 kan nas via bade en gata i norr via ett omrade som kallas
Tallhojden samt fran gatan séder om planomradet genom ett servitut 6ver 3:18. For att sakerstalla
utfart fran de nya fastigheterna har mark avsatts for detta &ndamal inom kvartersmarken. Véagen
kommer ha enskilt huvudmannaskap och skotas av en samféllighetsforening.
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Fastighetsgrénser, fastighetsnummer samt in- och utfarter

Parkering/cykelparkering
Parkering ska ordnas inom privata fastigheter.

Kollektivtrafik
Narmaste bushallplats ligger precis sdder om planomradet och trafikeras skolans lasdagar.

Tillganglighet

Tillkommande bebyggelse ska utformas enligt de bestammelser som finns i lagar och
forordningar géllande tillgdnglighet och anvandbarhet for personer med nedsatt orienterings- och
rorelseformaga.

Radon
Bebyggelsen ska uppforas radonsakert.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ingar i verksamhetsomradet for kommunalt vatten- och avlopp. Nya byggnader ska
anslutas till det befintliga natet. Det finns kapacitet i ledningsnéatet for de nya byggnader som
planen skapar forutsattningar for men kapaciteten ar begransad. Pa grund av den begransade
kapaciteten har omfattningen for bebyggelsen reglerats. Antalet bostadslagenheter ar reglerade
till att bli maximalt 10 stycken inom den gamla skolans fastighet (Granhammar 3:19).
Regleringen har skett for att inte Gverbelasta vatten- och avloppsnatet. Plankartan tillater ungefar
mellan 3 till 8 nya bostader utéver de som majliggors inom Granhammar 3:19, beroende pa hur
dessa bostader byggs. Inom planomradet betalar fastighetsagare med allmannyttiga ledningar pa
sin fastighet for att flytta och bilda nya ledningsratter i de fall dar det behover ske.

Dagvatten
Samhéllsbyggnadsforvaltningen bedomer att dagvattenhanteringen inte kommer att utgéra nagot

problem inom planomradet om de planbestammelser som finns i plankartan foljs. Detta
forutsatter att dagvattnet fran den tillkommande bebyggelsen hanteras i den man det ar mojligt
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inom respektive fastighet. D& marken pa flera platser inom planomradet &r lera fyller trad och
annan vegetation en viktig funktion for upptagande av dagvatten. Kommunen beddmer dven att
det ar viktigt att bevara vegetation och trad inom de omraden dar speciella bestammelser for detta
finns i plankartan (a; och n;). Samhallsbyggnadsforvaltningen beddmer att det &r viktigt att
marken har innehaller trad och vegetation darfor att det ar en lagpunkt dar mycket vatten kan
samlas. Trad och annan vegetation bidrar till att vatten i lagpunkten tas upp och marken
stabiliseras.

El och virme
Uppvarmningen inom planomradet sker genom privata uppvarmningssystem.

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar
Marken ovanfor allmannyttiga ledningar inom planomradet &r reserverade for ledningar, i form
av u-omraden.

Avfall

Hushallsavfall ska samlas i vanliga avfallskarl for samtliga fastigheter inom planomradet. Ovrigt
avfall ska slangas pa narmsta atervinningsstation eller -central. Samfallighetsféreningen ska
organisera insamling av hushallsavfall for de fastigheter som ingar i den. S6rmland vatten och
avfall AB hamtar sedan avfallet for fortsatt hantering enligt avtal med samfallighetsféreningen
eller privata fastighetsagare.

Trafikbuller

Eftersom det ar sa fa bilar som passerar omradet bedéms det inte bli paverkat av buller fran
biltrafiken och nagon bullerutredning for planforslaget har inte tagits fram. En uppskattning &r att
det idag och inom en dverblickbar framtid kommer att passera mindre &n 1000 fordon per dag
forbi planomradet. Antalet fordon som passerar planomradet uppmattes ar 2008 till 650 stycken
per dygn. Bullervarden fran trafik uppskattas att uppga till mellan 40 och 45 dBA i ekvivalent
ljudniva inom planomradet. Bullervardena ar uppskattade utifran Boverkets och Sveriges
kommuner och landstings publikation "Hur mycket bullrar vagtrafiken?”. De uppskattade
trafikbullernivaerna motsvararar varden for en vag med hastighetsbegransningen 50 km/h och pa
ett avstand pa 100 meters av ej hardgjord mark. Samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer att
trafikbuller inte kommer att paverka manniskors hélsa inom planomradet. Detta eftersom bullret
fran antalet fordon inte bedoms att dka pa ett betydande satt inom en 6verskadlig framtid.

Risker
Riskerna fran omgivningen bedéms som mycket sma pa grund av att det inte finns nagon farlig
industri eller omfattande transport av farligt gods forbi omradet.

Ovriga stoérningar

Odling och djurhallning bedrivs i narheten av planomradet. Dessa typer av verksamheter kan
bullra och lukta under olika tider pa aret och i samband med vissa arbetsmoment. Kommunen
beddmer inte att dessa storningar ar farliga eller skadliga for de manniskor som vistas inom
planomradet.
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FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLANEN OCH
MILJOBALKEN

Planforslaget dverensstimmer med intentionerna Oversiktsplan 2030 Katrineholms kommun —
del landsbygd

Detaljplanen beddms vara forenlig med Miljébalkens grundlaggande bestammelser for
hushallning med mark- och vattenomraden. Miljokvalitetsnormer bedéms inte dverskridas inom
planomradet.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Sociala konsekvenser

Fler bostader och centrumverksamhet okar antalet manniskor som uppehaller sig inom eller i
anslutning till planomradet. Detta kan bidra till en 6kad trygghetskansla. Genomfors planen kan
verksamheterna inom planomradet bidra till att fler besoker platsen jamfort med i nulaget.

Ekologiska konsekvenser

Ur ett ekologiskt hallbarhetsperspektiv ar det positivt att bebyggelse sker pa mark som gar att
ansluta till befintligt vatten- och avloppsnat. Ur ett ekologiskt perspektiv ar det positivt med att
mojligheter att anvanda befintliga byggnader for nya andamal inom planomradet. Transporter till
och fran planomradet sker sannolikt med privata bilar, detta bidrar till negativ paverkan till féljd
av detaljplanen.

Ekonomiska konsekvenser

De ekonomiska konsekvenserna bedoms som sma eftersom ny bebyggelse tillkommer inom
befintliga infrastruktursystem. Fastighetsagaren initierar och betalar for forrattningskostnader for
atgarder som avstyckning och klyvning med mera inom den egna fastigheten. Ledningsagarna
initierar och betalar for bildande av nya ledningsratter for sina ledningar.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid
Exploateringen av omradet antas ske inom en relativt snar framtid och genomférandetiden
foreslas darfor till 10 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan
Planforslaget handlaggs enligt reglerna for standardforfarande och enligt foljande tidplan:

Samrad..........................December 2017
Granskning...................... Kvartal 1 2019
Antagande .....................Kvartal 2 2019
Lagakraft ...................... Kvartal 2 2019

Ansvarsférdelning
Fastighetsagarna ansvarar for genomférandet av detaljplanen.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsagare

Planomradet omfattar fastigheterna Granhammar 3:18,3:19 och 2:1. Granhammar 3:19 ags av
Syriska ortodoxa ungdomsférbundet, Granhammar 3:18 &gs av Katrineholms fastighetsbolag AB
och Granhammar 2:1 &gs av Svenska kyrkan.

Gemensamhetsanl&ggningar

Inom planomradet finns mark reserverad for en gemensamhetanlaggning for att kunna ordna en
korbar forbindelse fran bebyggelsen till allman gata. Agarna till de fastigheter som delar pé en
gemensamhetsanlaggning delar pa kostnaderna for den. I den sodra delen av planomradet finns
mark avsatt for en gemensamhetsanlaggning som innehaller infarten till nagra fastigheter utanfor
planomradet.

Ledningsréatter
Det finns tva ledningsratter inom planomradet och de avser bada vatten- och avloppsledningar.

Den ena ledningsratten (0483-98/21.1 och "Lr 1” i kartan nedan) gar parallellt med fastigheten
Granhammar 3:18:s sydvastra grans. Den andra ledningsratten (0483-10/10.2) finns i det 6stra
hornet av fastigheten Granhammar 3:19 och betecknas ”Lr 2 i kartan.

Servitut

Inom planomradet finns det fyra servitut. Tre av dessa ar officialservitut. Servitutet som
betecknas ”Serv 4” i kartan ar ett avtalsservitut och det avser en fjarrvarmeledning (04831M-
13/7137.1). Tva av officialservituten (04-77/636.5 och 0483-10/10.1) avser véagar. Dessa servitut
betecknas ”Serv 1” och ”Serv 3" i kartan. Det tredje officialservitutet (04-77/636.6) betecknas
”Serv 2” och avser en vatten- och avloppsledning.
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Fastighetskonsekvenser

Mark &r reserverat for gemensamhetsanldggningar inom fastigheten Granhammar 3:18 i enighet
med vad som beskrivs i avsnittet "Gator och trafik”. Gemensamhetsanlaggningen syftar till att
skapa forutsattningar for att trygga nya fastighetsagares mojlighet att na sin fastighet nar
detaljplanen genomforts.

Avtal

Planavtal har tecknats med Syriska ortodoxa ungdomsforbundet och Katrineholms fastighet AB.
Dessa foretag dger fastigheterna Granhammar 3:19 och 3:18. Kommunen kommer inte inga i
nagot exploateringsavtal.

Ekonomiska fragor
Detaljplanen bekostas av fastighetsagarna till Granhammar 3:18 och 3:19. Planavgiften regleras i

ett planavtal.

Detaljplanen har enligt bevis vunnit laga kraft den 18 juni 2019. Tillhér Bygg- och
miljondmndens beslut den 22 maj 2019, §51 betygar

Eleonor Soderberg
Administrator

Samhallsbyggnadsforvaltningen
Katrineholm den 2019-05-09

Jonatan Faijersson Erik Bjelmrot
Planarkitekt Avdelningschef
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